





4. Ontwikkelingen in evenwicht

Deze landgoedvisie gaat uit van het principe dat
nieuwe ontwikkelingen op het landgoed die een
nadelige impact hebben op de ruimtelijke kwaliteit

of biodiversiteit samengaan met investeringen in de
ruimtelijke kwaliteit, biodiversiteit en/of leefbaarheid
van het landgoed. Dit is vormgegeven conform de
werkwijze van het Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving
van de provincie Overijssel,



Ontwikkelingen in

evenwicht

In Nederland gelden de principes van zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik welke tot doel hebben onnodig ruimtebeslag
op de Groene Omgeving tegen te gaan. Toepassing van deze
principes zal ertoe leiden dat in principe geen nieuwvestigingen
en grootschalige uitbreidingen in de groene ruimte zullen
worden gerealiseerd, omdat daarvoor als regel binnen het
stedelijk gebied en binnen bestaande erven in de Groene
Omgeving ruimte gevonden kan worden. Voordat wordt
overgegaan tot toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving zal daarom altijd eerst nagegaan moeten worden
of toepassing van de principes van zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik een oplossing kan bieden voor het ruimtelijk
vraagstuk. Dit geldt ook voor Landgoed Junne.

\Vanwege sociaal-economische en/of maatschappelijke
redenen is er aanleiding om uitzonderingen te maken op de
algemene regels omtrent zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik
zoals hiervoor beschreven, mits het verlies van ecologisch
en landschappelijk kapitaal in voldoende mate wordt
gecompenseerd.

Het provinciale beleid geeft aan dat uit een ruimtelijke
onderbouwing van een initiatief in de groene omgeving
(Landgoed Junne behoort hiertoe) moet blijken of er voldoende
wordt gecompenseerd. Voor een dergelijke ruimtelijke
onderbouwing kan een gemeente een kader opstellen, waarin
het beoogde evenwicht tussen ontwikkeling van bebouwing of
intensivering van het gebruik van gronden en de investering in
ruimtelijke kwaliteit is vastgelegd.

Indien een gemeente niet beschikt over een adequaat kader
voor toepassing van de kwaliteitsimpuls, dan zal volgens het
provinciaal beleid per geval onderbouwd moeten worden dat
er sprake is van evenwicht tussen het initiatief in de groene
omgeving en de extra investering in ruimtelijke kwaliteit/
biodiversiteit.

Zoals in Hoofdstuk 1 is aangeven is voorliggende landgoedvisie
bedoeld als kapstok voor een duurzame ontwikkeling en
instandhouding van Landgoed Junne op basis van het
landgoedmodel. Omdat een gemeentelijk kader voor
toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving niet
voorhanden is vormt deze landgoedvisie het ontwikkelkader
voor Landgoed Junne.

In bijlage 1 van deze landgoedvisie is de concrete uitwerking
van dit ontwikkelkader opgenomen. Hieronder wordt beknopt
de essentie van het ontwikkelkader uitgelegd.

Ontwikkelkader
Kwaliteitsimpuls Landgoed
Junne

Het ontwikkelkader is bedoeld voor ontwikkelingen

die het geldende bestemmingsplan nog niet mogelijk

maakt. Ontwikkelingen die passen binnen het geldende
bestemmingsplan kunnen zonder nadere onderbouwing of
tegenprestatie worden uitgevoerd. Wel zal a.s.r. zich in die
gevallen conformeren aan de uitgangspunten van (BKP of
ruimtelijk kwaliteitskader, nader te bespreken), zodat Landgoed
Junne zich als eenheid blijft presenteren.



Onder het toepassingsbereik van de Kwaliteitsimpuls

Landgoed Junne vallen onder meer de volgende

ontwikkelingen:

= Nieuwe verblijfsrecreatieve verblijven en complexen

= Uitbreidingen van bestaande verblijfsrecreatieve
complexen

= Hetverplaatsen van bestaande bouwrechten voor
verblijfsrecreatie binnen het landgoed

= De bouw van nieuwe woningen

= Nieuwe bouwlocaties voor bedrijvigheid die niet aan de
Groene Omgeving zijn gebonden

Het basisuitgangspunt van het ontwikkelkader is: Nieuwe
rode ontwikkelingen op het landgoed vinden uitsluitend plaats
indien hier sociaal-economische en/of maatschappelijke
redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan
ecologische en/of landschappelijke waarden in voldoende
mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking
van ruimtelijke kwaliteit op het landgoed. Daarnaast geldt
uiteraard dat de beoogde ontwikkeling niet in strijd is / in
overeenstemming kan worden gebracht met regelgeving
omtrent ecologie (waaronder Natura 2000 en NNN),
bodemkwaliteit, geluid, luchtkwaliteit, geur, archeologie en de
waterhuishouding.

Stikstofdepositie van beoogde ontwikkelingen
Specifiek voor het aspect stikstofdepositie op Natura
2000-gebieden geldt dat de beoogde ontwikkelingen zoals
verwoord in deze visie niet op voorhand zijn onderzocht

op haalbaarheid/evenwicht met de natuureffecten. Dit
enerzijds omdat de ontwikkelingen nog niet voldoende
concreet zijn uitgewerkt. Anderzijds is de wetgeving omtrent
stikstofdepositie en rekenmethode (AERIUS-calculator) op
Rijksniveau nog aan verandering onderhevig. De wijziging

van de Wet natuurbescherming en de Omgevingswet
(stikstofreductie en natuurverbetering) wordt momenteel
behandeld in het parlement. De beoogde wetswijziging zet in
op een partiéle Natura 2000-vergunningsplicht vrijstelling voor
de bouwsector. Dat wil zeggen dat de vrijstelling uitsluitend
geldt voor de stikstofeffecten van een bouwproject en
daarnaast uitsluitend geldt voor de aanlegfase van het project.
Verder is er op provinciaal niveau een uitwerking te verwachten
van een gebiedsgerichte stikstofaanpak gecombineerd met
een stikstofbank.

Naast deze visie wordt een uitvoeringsprogramma
uitgewerkt met op dit moment bekende initiatieven om

de gestelde ambities daadwerkelijk te realiseren. Zoals in

de inleiding van deze visie reeds benoemd zal a.s.r. met

het uitvoeringsprogramma in de hand gebiedspartners en
overheden gaan consulteren en onderzoeken of samenwerking
mogelijk is. Uiteindelijk wordt gestreefd naar “"Het akkoord
van Junne” waaraan diverse partijen zich conformeren om
gezamenlijke doelstellingen te realiseren. Daarnaast zullen er
in de komende jaren nieuwe initiatieven naar voren komen,
deze landgoeduvisie is ontwikkelgericht en beoogt deze te
faciliteren. Zowel de initiatieven in het uitvoeringsprogramma
als nieuwe initiatieven die naar voren komen worden

beoordeeld aan de hand van een stappenschema. Verder wordt

de kwaliteitsinvestering indien noodzakelijk juridische geborgd
via een overeenkomst en/of in het voor de ontwikkeling op te
stellen bestemmingsplan.

In Hoofdstuk 3 is op themaniveau beschreven welke kansen
er liggen op het landgoed. Hieruit wordt tevens duidelijk dat er
zowel sprake is van kansen voor fysieke ontwikkelingen met
een economisch rendement als kansen voor ontwikkelingen
met rendement op het vlak van klimaat, biodiversiteit en
leefbaarheid op het landgoed. Bij het verzilveren van deze
kansen in de komende jaren wordt gezocht naar het in dit
hoofdstuk beschreven evenwicht. Daarbij is er sprake van
zowel een sociaaleconomische als sociaal maatschappelijke
(waaronder ook biodiversiteit wordt verstaan) ontwikkeling op
Landgoed Junne. Hiermee wordt een duurzame instandhouding
van het landgoed gewaarborgd.

Relatie met Besluit Milieueffectrapportage

De milieueffectrapportage is een wettelijk instrument met

als doel het aspect milieu een volwaardige plaats in de

integrale ruimtelijke afweging te geven. Een structuurvisie

of zoals in voorliggend geval een landgoedvisie voor Junne

op de volgende manieren met een Milieueffectrapportage in

aanraking komen:

= Op basis van het Besluit Milieueffectrapportage Bijlage
C en D kolom 3 (drempelwaarden activiteiten)

= Op basis van artikel 7.2a lid 1 Wet milieubeheer. Een
structuurvisie waarvoor een passende beoordeling
moet worden gemaakt m.e.r.-plichtig.

Omdat de landgoedvisie een visie op hoofdlijnen voor

het gebied betreft en geen kaderstellend plan zoals
bijvoorbeeld een bestemmingsplan is er geen sprake van
m.e.r. beoordelingsplicht. Daarnaast vallen de in deze
landgoedvisie beschreven ambities onder de in bijlage C

en D genoemde drempelwaarden. Om toch in beeld te
brengen wat de milieueffecten van de mogelijk toekomstige
ontwikkeling op Landgoed Junne zijn is er wel een

vormvrije m.e.r. beoordeling opgesteld. Deze beoordeling is
opgenomen in bijlage 4.
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Disclaimer

De in deze productie verstrekte informatie is met zorg samengesteld en betreft geheel vrijblijvende informatie, uitsluitend verstrekt als uitnodiging voor buurtbewoners haar
visie op en wensen voor de toekomst van Landgoed Junne te delen. ASR Real Estate B.V., de aan haar gelieerde partijen en de door haar ingeschakelde adviseurs (hierna:
“ASR") staan niet in voor de juistheid, volledigheid en actualiteit van de informatie. Aan de verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Voor onjuistheden of
onvolledigheden in deze productie aanvaardt ASR geen enkele aansprakelijkheid. Indien uit de informatie direct of indirect een oordeel blijkt, is dat een persoonlijk oordeel van
de betrokken medewerker van ASR en/of van derden die door ASR daarvoor zijn ingeschakeld. Aan een dergelijk oordeel kunnen geen rechten worden ontleend. Geen enkele
medewerker van ASR en/of van de door haar ingeschakelde derden is gemachtigd om (garantie)verklaringen te verstrekken in dit kader.

ASR zal de inhoud van de ingevulde formulieren zo veel mogelijk meenemen bij de verdere uitwerking van haar visie op en plannen voor het Landgoed Junne. Aan het invullen
en retourneren van de formulieren kunnen geen enkele rechten worden ontleend. Besluitvorming komt enkel en alleen toe aan ASR en het staat haar geheel vrij om de
verkregen input op de twee scenario’s volledig naar eigen inzicht te beoordelen en al dan niet (volledig) te gebruiken. Verwachtingen van ASR, al dan niet expliciet opgenomen,
doen geenszins voor ASR de verplichting ontstaan om overeenkomstig de verwachtingen te handelen dan wel zich overeenkomstig de verwachtingen van een handelen te
onthouden. Verwachtingen van ASR geven enkel diens persoonlijke visie weer, zodat hieraan geen rechten kunnen worden ontleend.

Op de beelden in deze productie rusten auteursrechten. Niets uit deze productie mag worden verveelvoudigd, opgeslagen in een geautomatiseerd gegevensbestand of
openbaar worden gemaakt, in enigerlei vorm of wijze, hetzij elektronisch, mechanisch, door fotokopieén, opname of enige andere manier. Dit is alleen toegestaan na
voorafgaande schriftelijke toestemming van ASR
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